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Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz, Mobilitat 15.11.2023

(Vorberatung)

Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 22.11.2023 N

Beschlussvorschlag
Der Verwaltungsausschuss moge beschliel3en:

1. Erganzend zum laufenden Verfahren der F-Plan-/B-Plan-Anderung ,Am Schoolsolt*
werden vor dem nachsten Verfahrensschritt fir die Standorte ,Schoolsolt“ und ,Hoge
Luft* (inklusive unterschiedlicher, moglicher ErschlieBungsvarianten) folgende, fachlich
fundierte, Bewertungen dem Rat vorgelegt:

a. Vergleich hinsichtlich Verkehrssicherheit bzw. Verkehrsrisiken fiir und durch

- anfahrende Einsatzkréafte

- Ortlichen Auto-, Rad- und FuRverkehr

- Schulverkehr mit Schulbushaltestelle

- Sportplatzbetrieb mit Training und Punktspielen

sowie die Darlegung, ob/wie bestehende und zukinftige Verkehre an beiden
potentiellen Standorten abgewickelt werden kdnnen.

Neben einem klassischen Verkehrsgutachten soll zusatzlich eine Stellungnahme der
Fa. forplan als feuerwehrspezifische Expertise eingeholt werden.

b. Vergleich der Auswirkungen von Larmemissionen im Zusammenhang mit
Einsatzen und Ubungsdiensten auf die umliegende Wohnbebauung

2. Die Verwaltung holt eine Stellungnahme ein, ob/unter welchen Voraussetzungen zum
Zwecke der planrechtlichen Realisierung einer Gemeinbedarfsflache am Standort
»Hoge Luft" von den Zielen des gultigen Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) abgewichen werden kann.

3. Die Verwaltung stellt mdgliche zukiinftige potentielle Erweiterungsoptionen beider



Standortalternativen dar.

4. Die oben genannten Untersuchungen werden so terminiert, dass ihre Ergebnisse vor
der Beratung Uber den nachsten Verfahrensschritt zur Anderung des B-Plans ,Am
Schoolsolt* vorliegen.

Begriindung des Antrags

Als Kommune stehen wir in der Pflicht, eine leistungsfahige Feuerwehr vorzuhalten. Um
bisher unterversorgte Gebiete im Siiden der Stadt Buchholz adéaquat zu versorgen, ist eine
Verlagerung des Standorts der Ortswehr Holm in den Norden von Holm-Seppensen
notwendig.

Im Laufe des bisherigen Verfahrens zur Realisierung des Neubaus eines
Feuerwehrgeratehauses sind weitere bisher zu wenig beachtete, aber
entscheidungsrelevante Sachpunkte identifiziert worden. Fir eine fundierte Entscheidung
des bestgeeignetsten Standortes und auch um weitere Verzégerungen zu vermeiden, sind
diese nun schnellstmdglich zu prifen.

Zu la.):

Zu wenig/kaum Berlcksichtigung fanden bisher Verkehrskonflikte durch und fir zum
Geratehaus anfahrende Einsatzkrafte. Sie haben zum Standort ,Am Schoolsolt*
Uberwiegend doppelt abzubiegen und geraten in den Begegnungsverkehr (Ful3-/Rad-
Verkehr, Schulverkehr, Sportplatz, Autoverkehr des Wohngebiets). Fir einen méglichst
sicheren Einsatzablauf sind Konflikte weitestgehend zu minimieren. Um neben der
technischen Grundlage eines Verkehrsplanungsburo die Besonderheiten als
Feuerwehrstandort zu berticksichtigen, ist die Beteiligung und Einbeziehung der Expertise
der Fa. Forplan vorzunehmen.

Gleichwohl wir eine bestmdgliche (stadtebauliche) Integration der Freiwilligen Feuerwehr in
das Ortsgebiet begrif3en, ist die Larmbetroffenheit der nahen Wohngebiete im Einsatz- und
Ubungsdienst zu prufen. Der Standort bzw. die Gebaudeanordnung sollte so gewahlt sein,
dass Larmemissionen fir angrenzende Wohngebiete mdglichst minimiert werden. Dies ist
auch fur die Akzeptanz des neuen Standorts im Stadtteil wichtig.

Zu 2:

Mdogliche Hemmnisse durch das giltige RROP sind bislang nicht abschliel3end geklart. Hier
ist die Frage offen, ob beispielsweise ein Zielabweichungsverfahren aufzunehmen ware.
Dazu ist eine Stellungnahme des Landkreises als zustadndige Raumordnungsbehérde
einzuholen.

Zu 3:

Am gewdhlten Standort sollten ausreichend Flachenreserven fir spatere
Erweiterungsbedarfe vorhanden sein. Die Stadt Buchholz wéachst auch zukinftig und nicht
zuletzt damit wachsen auch die Aufgaben unserer Feuerwehren. Damit der Standort auch in
50 Jahren noch den Anforderungen entspricht, sind entsprechende Potentiale auf dem
Grundstuck vorzuhalten.

Stellunghahme der Verwaltung
Das abschlieRend beschlussfassende Gremium flr diese Anfrage ist der
Verwaltungsausschuss. Der Beschlussvorschlag wurde dahingehend angepasst.

zu la) Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird derzeit ein Verkehrsgutachten
erstellt, welches fur den Standort ,Am Schoolsolt“ u.a. folgende Themen behandelt:

anfahrende Einsatzkrafte
ortlichen Auto-, Rad- und FulRverkehr

Schulverkehr mit Schulbushaltestelle



Sportplatzbetrieb mit Training und Punktspielen

Fur eine vergleichende Bewertung ist es erforderlich ein weiteres Verkehrsgutachten zum
Standort ,Hoge Luft* zu beauftragen, da die in dieser Beschlussvorlage geforderte zu
vergleichende inhaltliche Tiefe tGiber den Umfang einer Alternativenpriifung hinausgeht.

Vorbehaltlich vergaberechtlicher Rahmenbedingungen kann zu den Varianten der Standorte
»,Am Schoolsolt* und ,Hoge Luft* eine Stellungnahme einer Fachfirma mit
feuerwehrspezifischer Expertise eingeholt werden.

zu 1b) Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird derzeit ein Larmgutachten erstellt,
welches die Larmemissionen der Feuerwache, des Sportplatzes und des Verkehrs
untersucht. Fir eine vergleichende Bewertung ist es erforderlich ein weiteres Larmgutachten
zum Standort ,Hoge Luft“ zu beauftragen, da die nach dieser Beschlussvorlage geforderte zu
vergleichende inhaltliche Tiefe tGiber den Umfang einer Alternativenprifung hinausgeht.

zu 2) Die Verwaltung wird eine Anfrage auf Stellungnahme an die zustandige
Raumordungsbehérde (Landkreis Harburg) stellen.

zu 3) Die geplante Feuerwache ist mit finf Remisen bereits deutlich gro3er als die
Bestandswache. Eine Erweiterung der Fahrzeughalle ist rAumlich dennoch mdéglich. Analog
wurde eine Erweiterung bei einer Alternativflache bertcksichtigt.

zu 4) MalRgeblicher Inhalt eines Bebauungsplanverfahrens ist eine umfassende Sammlung
und Bewertung sowie Wichtung unterschiedlicher Belange. Die gem. BauGB notwendigen
Verfahrensschritte ,friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange* sowie die ,6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung von Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange® sind
mal3geblich zur Erlangung o.g. Kenntnisse und Bewertungen.

Die Verwaltung befasst sich derzeit mit diesen Abwégungsprozessen und wird zu gegebener
Zeit den nachsten Verfahrensschritt, die ,6ffentliche Auslegung und die Beteiligung von
Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange* dem Verwaltungsausschuss zum
Beschluss vorlegen. Die hier angefragten Inhalte werden dort umfassend dargelegt und dem
Verwaltungsausschuss, sowie insbesondere auch der Offentlichkeit sowie den Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.

Die Verwaltung halt daher eine vorzeitige Darlegung genannter Ausziige aus dem
Bauleitplanverfahren fur entbehrlich. Die Verwaltung empfiehlt eine vollstandige Abhandlung
im Rahmen der Beschlussfassung zum Auslegungsbeschluss.

Zusammenfassend kann attestiert werden, dass die geforderten Inhalte Gber den Ublichen
Umfang einer Alternativenprifung hinausgehen.

Die inhaltliche Tiefe einer typischen Alternativenprifung, die im Rahmen einer
Bauleitplanung zu erfolgen hat, ist beispielsweise der Begriindungen zu den
Flachennutzungsplan&nderungen der Bauleitplanverfahren ,Neue Briickenstral3e /
Feuerwehr” (20. Anderung des Flachennutzungsplanes) oder ,GE Il Nord® (18. Anderung
des Flachennutzungsplanes) zu entnehmen.

Bislang sind die fir die rechtssichere Bauleitplanung erforderlichen Gutachten beauftragt und
in Bearbeitung. Bei einem zustimmenden Beschluss, sind ergdnzende Gutachten
erforderlich, so dass finanzieller Mehraufwand entsteht und sich das Verfahren deutlich
verzogert. Der zusatzliche zeitliche Aufwand ist nicht abschéatzbar und von den Kapazitaten
der Buros abhangig. Es ist jedoch von mehreren Monaten auszugehen. Aktuell sind fiir die
genannten Untersuchungen Gutachten in Hohe von ca. 13.000 € beauftragt und es ist davon
auszugehen, dass diese Kosten an einem weiteren Standort mindestens erneut anfallen
werden. Zusatzliche Kosten entstehen zudem fur die Stellungnahme einer Fachfirma mit
feuerwehrspezifischer Expertise in unbekannter Hoéhe.



Um die Attraktivitat der Freiwilligen Feuerwehr zu erhéhen und vor allem um langfristig die
Tageseinsatzbereitschaft der Wehr sicherzustellen, soll am Standort ,Am Schoolsolt*
bezahlbarer Wohnraum fiir Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr geschaffen werden. Damit
wird das wichtige strategische Ziel der Stadt Buchholz verfolgt, zu vermeiden, dass
Feuerwehrkameradinnen und -kameraden im aktiven Dienst die Stadt Buchholz verlassen,
weil sie hier keinen bezahlbaren Wohnraum finden. Dieses Ziel ist durch den geplanten
Wohnungsbau am Standort "Am Schoolsolt" berlicksichtigt. Es isti. S. der Vorlage zu prifen,
ob dieses Ziel auch am Standort "Up de hoge Luft" verwirklicht werden kann.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Inanspruchnahme eines stadteigenen Grundstiickes
keine zusatzlichen Ankaufkosten hervorruft. Im Rahmen der Haushaltssicherungsphase ist
die Stadt Buchholz u.a. aus diesen Griinden von einem Ankauf des Grundstiicks ,Up de
Hoge Luft" abgertckt. Die Haushaltssituation ist zukinftig nicht anders zu beurteilen, da die
Erhéhung der Kreisumlage den finanziellen Handlungsspielraum stark einschrénken wird.

Aus vorgenannten Grinden empfiehlt die Verwaltung dem Antrag nicht zu folgen.

Klimatische Auswirkungen
Noch nicht bekannt.

Finanzielle Auswirkungen

Kosten fur Schalltechnische Untersuchung ,Up de Hoge Luft* und Kosten fur
Verkehrsgutachten ,Up de hoge Luft* (zusammen mindestens 13.000 €).
Kosten fur Stellungnahme Fachfirma feuerwehrspezifische Expertise.

Anlage/n
Keine



	Vorlage

