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Ausgangslage

Das Plangebiet mit ca. 1,4 ha Grof3e befindet sich im Norden der Ortslage Holm-Seppensen,
westlich der Buchholzer Landstral3e, 6stlich der Straf3e Am Schoolsolt und stdlich des
Tostedter Weges. Nordlich befindet sich ein Nadelwald, der sich stdlich des Tostedter
Weges als Mischwald bis in das Plangebiet hineinzieht. Ebenfalls unbebaut stellt sich die
Situation im Bereich der Buchholzer Landstral3e dar. Westlich der Stral3e ist mit dem
Grinsaum am Sportplatz und der Streuobstwiese im Plangebiet der Ortseingang zu Holm-
Seppensen grin gepragt. Die eingeschossigen Einfamilienhduser, meist mit Satteldach, z.T.
als Bungalows ausgestaltet, sind 6stlich der Buchholzer Landstraf3e und stdlich des
Plangebietes von der Stral3e abgesetzt.

Die Nutzung des Plangebietes gestaltet sich heute dreigeteilt: Im Nordwesten befindet sich
ein artenreicher, junger bis mittelalter Laubmischwald, mit Kiefern (hoher Anteil), Eichen,
Birken, Rot-Erlen. Die Waldflache stockt stidlich als relativ artenarmer Fichtenbestand. An
der Buchholzer Landstraf3e befindet sich eine junge Streuobstwiese mit Wildkrautern, die im
Westen durch eine Reihe von GroBbaumen gesaumt wird. Die Grol3Bbaumstandorte wurden
eingemessen. Im Sidwesten befindet sich eine Einzelhausbebauung mit Hausgarten. Dieses
Grundstiick wird absehbar an die Stadt Buchholz zuriickgegeben (Erbpacht) und kann
nunmehr in die Planungen einbezogen werden.

Das Plangebiet erstreckt sich tiber den nordlichen Teil des Bebauungsplans ,Am Schoolsolt*
mit Rechtskraft vom 13.04.2000. In diesem Uberlagerten Bereich sind etwa zu gleichen
Teilen Wohnbauflachen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die im Siiden des Plangebietes
festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete* ermoglichen heute eine eingeschossige
Bebauung mit einer GRZ von 0,2. Dort sind z.T. auch GroBbaume als zu erhalten
festgesetzt. Im Norden des Plangebietes ist heute Wald, im Nordosten eine Streuobstwiese
als ,Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Die Streuobstwiese ist zusatzlich als Teil der Ersatzmalinahmen
des Bebauungsplanes ,Am Schoolsolt” festgesetzt.

Rahmenbedingungen

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens sind stets alle Belange zu erfassen, zu
gewichten und im Rahmen der nach dem Baugesetzbuch gebotenen Abwagung zu
entscheiden. Rahmengebende Faktoren fir den stadtebaulichen Entwurf ergeben sich u.a.
aus dem Feuerwehrbedarfsplan. Im Bereich Holm-Seppensen wird der Bedarf eines
Feuerwehrgebaudes mit einer Einstellhalle fur finf Fahrzeuge formuliert. Hieraus ergibt sich
die MindestgroR3e der Funktionsrdume. Der Baukorper mit ca. 23 x 55 m fur diese
Anforderungen wird im Bebauungsplan vorgesehen. Die Stellplatzanzahl von 30 bis 40
Stellplatzen entspricht den Anforderungen fur 4 bis 5 Einsatztrupps. Neben der
Stellplatzanlage ist zudem ein Vorstell- und Wendebereich der Feuerwehrfahrzeuge vor der
Einstellhalle notwendig. Weiterhin ist eine Ubungsflache der Mindestmafe von 20 x 60 m fiir
den Betrieb der Feuerwache und eine Ubungsflache zur Nachwuchsforderung der
Jugendfeuerwehr notwendig.

Aus der Lage des Plangebietes selbst ergeben sich limitierende Faktoren. Der nérdlich des
Tostedter Weges befindliche Wald fuhrt im Sinne der Festlegungen des Regionalen
Raumordnungsprogramms des LK Harburg zu einem Waldabstandsstreifen von 35 Metern,
der maf3gebliche Teile des nérdlichen Grundstiicks tberdeckt. Hier dirfen bauliche Anlagen
nicht entstehen. Nach vorlaufiger Aussage der Niedersachsischen Landesforsten ist die
Planung einer Stellplatzanlage oder des Ubungsfeldes innerhalb des Waldabstandes
zulassig. Ostlich des Plangebietes verlauft die KreisstraRe K28. Die sog. Ortsdurchfahrt
(mafgeblich hierfir ist nicht die Ortstafel, die sich ndrdlich des Plangebietes befindet)
beginnt deutlich sidlich des Plangebietes, was zu einer Anbauverbotszone von 20 m vom
Fahrbahnrand an Kreisstraf3en fuhrt. Nach vorlaufiger Aussage des Betriebs Kreisstral3en
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des Landkreis Harburg, ist diese im Falle einer Feuerwache auf ca. 12 m reduzierbar. Es
verbleibt damit dennoch ein Streifen mit Anbauverbot im Plangebiet.

Es ist die Zielsetzung und wird geprift, ob und welche GroRbadume mit hohem
naturschutzfachlichem und ortsbildpragendem Wert als Einzelbaume erhalten und

entsprechend festgesetzt werden konnen. Der Erhalt dieses wichtigen Baumbestandes sollte
weitest moglich Berucksichtigung finden.

Stadtebauliches Konzept
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Der Stadtebauliche Entwurf sieht die Errichtung einer Feuerwehr im nérdlichen und eine
arrondierenden Wohnbebauung im stidlichen Plangebiet vor. Das Feuerwehrgebéaude ist mit
einer Einstellhalle fir fiunf Fahrzeuge und den zugehorigen Funktionsrdumen, &hnlich dem
derzeit in Bau befindlichen Feuerwehrgeb&udes in Sprotze geplant. Um die Wege und damit
die Einsatzzeiten kurz zu halten, ist das Feuerwehrgebaude moglichst nahe der Buchholzer
Landstral3e angeordnet. Der Gebauderiegel mit hohem Hallenkopfbau befindet sich im
Bereich des Ortseingangs und entfacht damit eine pragende Wirkung. Durch die
Gebaudestellung der Feuerwehr und der weiteren Wohngebaude kann der
GroRRbaumbestand im Zentrum des Gebietes z.T. und im westlichen Plangebiet weitgehend
erhalten werden. Eine Ubungsflache und die Stellplatzanlage der Feuerwehr finden sich im
Bereich des Waldabstandes wieder. Die Stellplatzanlage ist aus Grinden der Zeitersparnis
im Einsatzfalle in unmittelbarer Nahe zum Eingang des Feuerwehrgebaudes geplant. Da die
Stellplatzanlage in Nachtzeiten Larm verursacht, ist diese so angeordnet, dass die
Fahrzeughalle als Larmriegel gegeniiber der Wohnbebauung dienen kann. Um die
Abwicklung im Einsatzfall bestmoglich zu gestalten ist eine Uberschneidung der Zufahrt und
Feuerwehrausfahrt in Hauptausrtckrichtung (Richtung Buchholzer Landstraf3e) zu
vermeiden. Die Zufahrt zur Stellplatzanlage befindet sich deshalb am Tostedter Weg,
westlich abgesetzt von der Feuerwehrausfahrt. Aufgrund der Lage und Beschaffenheit der
Feuerwehrausfahrt, wird eine Verbreiterung des Kurvenradius zwischen Ausfahrt und
Einmindung des Tostedter Weges in die Buchholzer Landstral3e notig.

Im sudlichen Bereich ist eine Wohnbebauung in Reihenhausbauweise an der StralRe
»~Am Schoolsolt” vorgesehen. Die ErschlieBung der Reihenhauser erfolgt iiber eine
Stellplatzanlage und FuBwege an der Stral8e ,,Am Schoolsolt”. Durch die Anordnung
der Gebaude ist es moglich, einen grof3en Teil des erhaltenswerten Baumbestandes zu
sichern. Dieser befindet sich im Zentrum und im westlichen Bereich des Plangebietes.

Umweltbericht und KompensationsmalRnahmen

Es befinden sich keine Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie FFH- und
Vogelschutzgebiete im Plangebiet. Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltprifung wird
dariiber hinaus untersucht, ob und in welchem Umfang mit den nach dem Entwurf des
Bebauungsplanes planungsrechtlich zulassigen Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sind. Dartliber hinaus werden die durch Waldumwandlung erforderlichen
Malnahmen gemanR Waldrecht abgeleitet. Der zu erstellende Umweltbericht zeigt
Malnahmen der Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich fur die ermittelten
Umweltauswirkungen auf. Die besonderen Anforderungen des Artenschutzes werden im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung bertcksichtigt.

Als Flache fir naturschutz- und waldrechtliche Kompensationsmafinahmen steht eine heute
landwirtschatftlich intensiv genutzte Flache (Maisacker) zur Verfigung. Sie liegt unmittelbar
nordlich des Sportplatzes Holm-Seppensen westlich der Buchholze Landstral3e. Sie bildet
eine deutliche Trennung der Ortschaften Holm-Seppensen und Seppensen, die auch im
regionalen Raumordnungsprogramm als Planungsziel dargestellt ist. Auf dieser Flache
sollen die waldrechtlichen Kompensationen und auch die naturschutzfachlichen
ErsatzmafRnahmen fiir den Verlust der Streuobstwiese vorgenommen werden. Die Grol3e der
Flache ermdglicht voraussichtlich alle diese erforderlichen Mal3Bnhahmen umfassend.

Gemal Waldrecht ist die Flache des Waldes zu erhalten. Das bedeutet, dass
umzuwandelnder Wald flachenmé&fig mindestens in gleicher Grol3e neu aufzuforsten ist.
Darlber hinaus ist die Wertigkeit des Bestandes, die neben anderen Faktoren auch und
insbesondere durch sein Alter bestimmt wird, zu kompensieren. Fir den artenarmen
Fichtenbestand ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Am Schoolsolt bereits allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Der hierfur erforderliche waldrechtliche und naturschutzfachliche
Ersatz wurde bereits seinerzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erbracht.



Wird die Streuobstwiese mit Baurechten Uberplant, ist sie zu kompensieren. Zu
bertcksichtigen ist hierbei, dass diese Streuobstwiese als Ersatzmal3nahme fir die durch
den Bebauungsplan Am Schoolsolt eingerichteten Baurechte festgesetzt und angelegt
wurde.

21. Anderung FNP 2020

Unter Berlcksichtigung der erforderlichen Standortbedingungen des
Feuerwehrbedarfsplanes der Stadt Buchholz aus 2022 war ein geeignetes Grundsttick im
nordlichen Teil der Ortschaft Holm-Seppensen zu finden. Voraussetzung ist, dass alle
Einsatzstellen im Einsatzbereich der Ortsfeuerwehr Holm (Holm, Holm-Seppensen,
Seppensen) innerhalb von acht Minuten erreicht werden sollen. Zusatzlich kénnen im
Zentrum von Buchholz i.d.N. vorhandene Versorgungsliicken fur das Einsatzgeschehen
durch eine Verschiebung der neuen Wache in Richtung Innenstadt erheblich reduziert
werden. Standorte in der Néhe der Ortsmitte sind nach den Ausfiihrungen des
Feuerwehrbedarfsplanes daher im Grundsatz nicht geeignet.

Daher wurden drei weitere Flachen im Sinne einer Alternativen Priifung naher betrachtet:
Eine Flache befindet sich dstlich der ,Buchholzer Landstralte / Ecke Up de Hoge Luft*
(Flache 1), die zweite Flache nérdlich an das Grundstlick des Sportplatzes angrenzend. Die
dritte Flache befindet sich ,Am Schoolsolt* im Bereich ,Tostedter Weg/ Ecke Buchholzer
Landstralde®.

o = =

[

F..
[}

| o ) =

H2 A
= S Im Cere

T 4 {18 ¥ &

e

1 Hoge Luft

leres e

L & &

S 4 oML ) L

| 3 Am Schoolsolt

reld c2er dery Rehr

Ubersicht Prifung alternativer Standorte (0.M.)



Die beiden erstgenannten Flachen wurden als nicht geeignet bewertet, u.a. da sich diese
bereits auRerhalb des Bebauungszusammenhanges befinden. Der Bau eines Hochbaus
wlrde zu einem weiteren ,Zusammenwachsen® der historisch getrennten Siedlungsbereiche
von Holm-Seppensen und Seppensen fuhren. Eine solche Entwicklung ist nicht nur aus
landschafts- und siedlungsplanerischer Sicht zu vermeiden, sondern widerspricht auch den
Zielen und Grundsatzen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2025 (RROP) fir diesen
Bereich. Dort ist eine "Freiraumfunktion - kleinrdaumig -" dargestellt. In den textlichen
Ausfuhrungen hierzu heif3t es im RROP u.a.: "Landschaftsbestandteile und Freirdume in
besiedelten Gebieten, die eine besondere Bedeutung fir das Ortsbhild, das Wohnumfeld, die
Naherholung und die ortsubergreifende Gliederung von Siedlungsflachen aufweisen oder die
Verbindung zur freien Landschaft darstellen, sind als Vorranggebiet Freiraumfunktionen -
kleinraumig - festgelegt. (...). Diese Gebiete sind von einer Bebauung oder einer anderen
funktionswidrigen Nutzung freizuhalten und daher aufgrund deren Lage im Bereich des freien
Landschaftsabschnittes fir den Bau einer Feuerwache im Grundsatz nicht geeignet. Unter
Bertcksichtigung der Auswirkungen des Klimawandels kommt solchen Bereichen eine
erhdhte Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und Frischluftschneise zu. Gegen das
Grundstuck ,Buchholzer Landstrale/Up de Hoge Luft* spricht ein fur die Feuerwehr
mafgeblicher Sicherheitsaspekt: Die Ausfahrt flr Einsatzfahrzeuge lage in einer
»Innenkurve“ zur Buchholzer Landstral’e mit entsprechend eingeschrankter Einsehbarkeit in
die stark befahrene Kreisstral3e. Dagegen erfillt die Ein- und Ausfahrt zum Grundstick ,Am
Schoolsolt* Giber den Tostedter Weg in die ,Aullenkurve“ der Kreisstralde die
Sicherheitsanforderungen der Feuerwehr an eine uneingeschrankte Einsehbarkeit fir
ausfahrende Einsatzfahrzeuge und entgegenkommende Privatfahrzeuge der Einsatzkréafte.

Unter Beriicksichtigung der 0.g. umweltrelevanten und stadtebaulichen Belange, sowie
insbesondere der Anforderungen schneller und sicherer Einsatze ist das Grundstiick ,,Am
Schoolsolt” geeignet. Es liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Schoolsolt*
und nimmt somit insgesamt am Bebauungszusammenhang der Ortschatft teil. Ein Teil dieses
Grundstiicks ist gem. B-Plan bereits heute bebaubar, der nérdliche bzw. nordwestliche Teil
ist Wald bzw. Ersatzmal3inahme fir Eingriffe, die durch den genannten B-Plan seinerzeit
auszugleichen waren. Neben der stadtrdumlichen Einbindung und der verkehrlich
unproblematischen Situation ist ein entscheidendes Kriterium fiir die Auswahl dieses
Standortes, dass die Anforderungen aus Sicht der Feuerwehr und ihren
feuerwehrdienstlichen Belangen voll erfiillt werden. Eine entsprechende
Grundsatzentscheidung des Rates der Stadt Buchholz vom 28.3.2022 fiir diesen
Standort liegt vor.

Abbildung FNP 2020 (links). Anderung des FNP 2020 (rechts). (0.M.)

Daher soll die Darstellung des Flachennutzungplanes geandert werden. Die im
Flachennutzungsplan 2020 dargestellten Flachen ,,Wald“ und ,,Griinflache“ sollen
zuklinftig die Darstellung ,,Wohnbaufldche und ,,Gemeinbedarfsflache* erhalten.
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